附件2

天津市宝坻区工业用地项目投资合同
（参照样本）

甲方：

    乙方：

根据《中华人民共和国合同法》和《天津市工业用地招标拍卖挂牌出让试行办法》，在乙方通过招标拍卖挂牌方式取得甲方辖区范围内的工业国有建设用地使用权后，对乙方以及乙方在该工业用地上实施的工业投资项目包括该工业项目的建设、投产、达产等方面，甲乙双方本着友好协商的原则，约定如下：

一、项目基本内容

（一）项目名称

乙方实施的工业投资项目名称：

（二）股东股权 

乙方的股东构成及股权比例：

（三）项目用地 

乙方项目用地位于      ，净用地面积      

（四）主要产品及产量 

项目主要产品：          年产量：

（五）投入产出 

项目固定资产投资：        ，投资强度：         ，注册资本：     ，项目达产后年产值：       ，项目达产后年税费：

（六）建设规模 

项目总建筑面积：       ，其中生产用房面积： 

（七）实施期限 

项目总建设期：         ，其中土建建设期：        ，设备安装调试期： 

二、项目建设 

（一）乙方项目用地的土地利用指标按宝坻区规划局出具的规划设计条件通知书的要求严格执行。 

（二）乙方遵循以下进场施工、土建工程竣工、完成设备调试并投入试生产的时限要求：乙方在签定土地出让合同之日起12个月内进场施工；乙方在签定土地出让合同之日起36个月内土建工程竣工；乙方在土建工程竣工起6个月内完成设备安装调试并投入试生产。
（三）乙方投资项目到位的设备应与项目可行性报告中列明的设备清单相符，设备清单调整需不影响可行性报告中规定的产能要求。
三、项目验收

（一）乙方在完成设备安装调试投入试生产之日起3个月内向甲方书面申请项目验收, 甲方在受理乙方项目验收申请后15个工作日内会同有关部门，联合组成项目验收小组对乙方的投资项目实施情况进行综合验收。验收标准等由甲方另行规定。 

（二）验收合格的投资项目由甲方发给项目验收合格通知书。验收不合格的投资项目由甲方提出明确的整改意见和整改期限，不合格项目整改期限不得超过12个月。不合格项目在整改期满后1个月内必须向甲方提出二次验收申请。

四、达产考核
（一）乙方工业投资项目达产时限以签订合同日期起计，最长不得超过5年。产值（销售收入）指标以统计部门出具的统计数据为准，税费指标以税务部门出具的数据为准。 

（二）乙方在项目规定达产年度期限前向甲方书面申请达产考核，在接到乙方达产考核申请15个工作日内，甲方会同有关部门成立达产考核小组，对乙方进行达产考核。达产考核合格标准由甲方另行规定。 

五、项目变更

（一）乙方在以下几种项目变更情形下，应书面通知甲方： 

1.乙方在其投资项目达到本合同规定的产值（销售收入）和税费指标之前进行股东股权变更的； 

2.乙方在其投资项目达到本合同规定的产值（销售收入）和税费指标之前，在原投资人不减少出资的情况下通过增资扩股的方式引进战略投资者以扩大生产规模的； 

3.乙方变更经营范围的。

六、合同履行 

（一）乙方应全面、实际地履行本合同规定的所有条款。甲方应尽协助义务。一是甲方负责园区道路、排水、供水、供电等配套设施建设，满足企业进场需求；二是甲方指派专人联系乙方，协助办理项目报批、建设和生产经营所需的手续证明；三是协助乙方项目竣工验收及房产证办理工作；四是营造良好投资环境，依法保障乙方合法权益，提供优质高效服务，积极配合乙方解决项目建设经营过程中遇到的问题。 

（二）延期进场。因不可抗力造成乙方延期进场施工的，乙方向甲方提出书面申请延长进场期限，经甲方同意后方可延长进场期限，延长的进场期限一般不超过3个月。
（三）延期竣工。因不可抗力造成乙方延期竣工的，乙方应向甲方提出书面申请延长竣工期限，经甲方同意后方可延长竣工期限，但延长的竣工期限一般不超过6个月。
（四）土地回购。乙方及其投资项目的实施存在下列情况之一的，甲方可与乙方协商回购乙方取得的在甲方辖区内的工业国有建设用地使用权：

 1.乙方未经甲方批准擅自分期建设;
2.因乙方原因延期进场超过6个月的;
3.因乙方原因延期竣工超过12个月的；
4.乙方项目逾期未申请验收，或二次验收结果为不合格的; 

5.乙方土建工程竣工后，自土建工程竣工验收之日起满12个月未投产;
6.乙方的投资项目经甲方或其授权部门组织的达产考核结果为不合格，且产值（销售收入）、税收低于本合同约定指标50%。 

甲方回购乙方的工业国有建设用地使用权时，乙方的工业国有建设用地使用权和该工业用地上的建筑物按乙方的实际投入经有资质的单位评估后，由甲方按评估价值实施回购。 

七、其他未尽事宜由本合同双方协商确定。甲乙双方发生纠纷时，依法进行仲裁和处理。 

八、本合同由甲乙双方签字盖章后生效。

本合同正本一式五份，甲方两份，乙方两份，报主管部门一份。

甲方（盖章）代表人（签字） ：
乙方（盖章）代表人（签字） ：

 年   月   日
